Crupa Kapitatowa Spravia - Invesco Sp. z o.0.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
31 GRUDNIA 2024 R.



Grupa Kapitatowa Spravia - Invesco Sp. z 0.0.

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach ztotych polskich)

1 Dane identyfikujgce Spoétke

1 17 Nazwa podmiotu dominujgcego

SPRAVIA - INVESCO SP. Z O.0.

1 2 Siedziba Spotki

ul. Skierniewicka 16/20
01-230 Warszawa

. 3 Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy M-ST Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat gospodarczy KRS
Data: 07.12.2023
Numer rejestru: 0001074160

L 4 Czas trwania dziafalnosci

Czas trwania Jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.

1 5 Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane za okres od 07.12.2023 r. do 31 grudnia 2024 r.
Jest to pierwszy rok dziatania Grupy.

1 6 ZatoZenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoséci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Nie istniejg zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci Jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy.

1. 7  Pofgczenie sie Spofek

W trakcie okresu objetego sprawozdaniem nie nastapito potgczenie z innymi podmiotami.

. 8 Skfad Grupy

Ponizej prezentowana jest struktura Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.2024 r. oraz udziat jednostki dominujgcej w kapitale podstawowym podmiotéw
nalezacych do Grupy Kapitatowej:

Jednostka Siedziba Przedmiot dziatanoéci  |Procentowy udziat w kapitale

Spravia Bokserska Il Sp. z o0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska [100%

Spravia Nowy Grabiszyn Sp. z Warszawa dziatalno$¢ deweloperska |100%

Za wyjatkiem spotki Spravia Invesco Sp. z 0.0. wszystkie spétki zostaty powotane przez w celu realizacji projektéw deweloperskich polegajacych na budowie
osiedli mieszkaniowych w Warszawie i Wroctawiu. Celem dziatania Jednostki dominujacej Spravia - Invesco Sp. z 0.0. jest pozyskanie i obstuga finansowania
zewnetrznego pozyskanego w celu zapewnienia ptynnosci realizacji projektéw deweloperskich.

2. Znaczace zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:

2 1 Podstawa sporzagdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w
ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z p6zn.zm.) ("ustawa o rachunkowosci") i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi.



Przychody i koszty
Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza, niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania
Spoétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Przychodly ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, gdy Spoétka przekazata nabywcy znaczace korzysci
wynikajgce z praw wihasnoéci do tych aktywoéw oraz przestata by¢ trwale zaangazowana w zarzgdzanie przekazanymi aktywami, ani tez nie sprawuje nad
nimi efektywnej kontroli. Spétka przyjmuje, ze warunki te spetnione sg w chwili wydania kluczy nabywcy przy dokonaniu 100% wptaty na poczet zakupu
lokalu.

Przychody odsetkowe sg ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Przychody z tytutu dywidend zalicza sie do przychodéw finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy spotki, w ktérg jednostka zainwestowata, uchwaty o podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono innych dzier prawa do dywidendy.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na ich wytworzenie, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne umarza sie metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po przyjeciu do uzytkowania.
Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych jest przez jednostke okresowo weryfikowana,
powodujac odpowiednig korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

Rachunek przepfywow pienieznych

Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzono metoda posérednia.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na ich wytworzenie, pomniejszonych o odpisy

Wartosci niematerialne i prawne umarza sie metoda liniowa przy zastosowaniu nastepujgcych stawek amortyzacyjnych:

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych jest przez jednostke okresowo weryfikowana, powodujgc

Srodki trwafe

Srodki trwate wycenia sie w ksiegach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (warto$é poczatkowa) z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania
(aktualizacji), pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia Srodkéw trwatych obejmuje ogét ich kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i
ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji Srodkéw trwatych jest przez jednostke okresowo weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte
dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

Inwestycje dfugoterminowe

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywéw, uzyskania z nich
przychodoéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa
finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sa posiadane w celu osiggniecia tych
korzysci.

Nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia (warto$¢ poczatkowa) z uwzglednieniem skutkéw
przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Warto$¢ poczatkowa inwestycji w nieruchomosci powigkszajg koszty jej ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub
rekonstrukcji i powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa inwestycji w nieruchomosci po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do
uzywania wartoé¢ uzytkowa.

Inwestycje w nieruchomosci amortyzowane sg metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po przyjeciu inwestycji w

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji Srodkéw trwatych jest przez jednostke okresowo weryfikowana, powodujgc odpowiednig korekte
dokonywanych w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.
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Trwafa utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzier bilansowy ocenia sie czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwaly utrate wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jeéli takie
dowodly istnieja, ustala sie szacowana, mozliwa do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywoéw i dokonuje sie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w
kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku

zyskow i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania aktywow ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza
wysoko$c¢ tego kapitatu, a pozostata czes¢ straty jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat.

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug cen ich nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Zapasy ujmowane sa w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpiséw aktualizujgcych.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania

Naleznoéci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztéw finansowych - zaleZnie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.

Naleznoéci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego
ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujagcym na ten dzien srednim kursie ogtoszonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Zobowigzania finansowe
W momencie poczatkowego ujecia, zobowigzania finansowe sg ujmowane wedtug kosztu, stanowigcego wartos¢ otrzymanych érodkéw pienieznych i

obejmujacego koszty uzyskania kredytu/ pozyczki. Nastepnie, wszystkie zobowigzania finansowe, z wyjgtkiem zobowiazan przeznaczonych do obrotu, sg
wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu).

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwy stanowig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Inwestycje krotkoterminowe
Inwestycje krétkoterminowe wyceniane sg wedtug ceny nabycia.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Krajowe srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzier bilansowy po obowiazujacym na ten dzien érednim kursie ustalonym dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes¢ biezaca i czeé¢ odroczong. Biezgce zobowiagzanie z tytutu podatku
dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy
stanem rezerw i aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego. Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, dotyczgce operacji rozliczanych z kapitatem wiasnym, odnosi sie na kapitat wiasny.

Kapitat wiasny

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie Spétki Jednostki dominujacej i wpisanej w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych.

RozZnice kursowe

Réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywoéw i pasywoéw wyrazonych w walutach obcych, z wyjatkiem inwestycji dtugoterminowych,
oraz powstate w zwigzku z zaptata naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychodéw

lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktow lub ceny nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia srodkdéw trwatych, sSrodkéw trwatych w budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.
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Kursy walut obcych przyjete do wyceny bilansowej
Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walutach obcych przyjeto nastepujace Srednie kursy (w zi):

2024-12-31
TEUR 4,2730

Zasadly konsolidacji

Niniejsze Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spravia Invesco Sp. z 0.0. oraz sprawozdania finansowe wszystkich
jednostek zaleznych sporzgdzone za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 roku.
Ogédlne zatozenia:
— sprawozdania finansowe jednostek zaleznych:

- sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej,

- sporzadzane s3 przy wykorzystaniu jednakowych zasad rachunkowosci dla transakgji i zdarzert gospodarczych o podobnym charakterze
—w celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowoéci wprowadza sie korekty
— salda i transakcje pomiegdzy jednostkami Grupy Kapitatowej, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z transakcji w ramach Grupy Kapitatowej, zostaty w
catosci wyeliminowane
— wyeliminowano niezrealizowane zyski powstate na operacjach dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacjg, a zawarte w wartosci
podlegajacych konsolidacji aktywoéw i zobowigzan, a takze niezrealizowane straty, chyba ze dowodza wystgpienia utraty wartosci

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli.
Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujaca ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne,
wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej spdtce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wiasno$¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce réwniez wtedy, gdy Jednostka Dominujgca ma mozliwosé¢ kierowania polityka finansowg i operacyjng danej jednostki.



GRUPA SPRAVIA - INVESCO SP.Z O. O.
Bilans

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysiacach ztotych)

AKTYWA 2024-12-31
Aktywa trwate 2105
Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych -
Wartos¢ firmy 990
Inne wartosci niematerialne i prawne 13
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne -
1003
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate -
grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) -
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej -
urzadzenia techniczne i maszyny -
srodki transportu -
inne srodki trwate -

Srodki trwate w budowie -
Zaliczki na srodki trwate w budowie -

Naleznosci dtugoterminowe
Od jednostek powigzanych -
Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek -

Inwestycje dtugoterminowe
Nieruchomosci -
Wartosci niematerialne i prawne -
Dtugoterminowe aktywa finansowe -
w jednostkach powigzanych -
w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
w pozostatych jednostkach -
" Inne inwestycje dtugoterminowe -

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1102

Inne rozliczenia miedzyokresowe -
1102



Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Poétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
Z tytutu dostaw i ustug
-do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie

Z tytutu dostaw i ustug
-do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
Z tytutu dostaw i ustug
-do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz

innych tytutéw publicznoprawnych
inne
dochodzone na drodze sgdowej

Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
-Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne srodki pieniezne
-inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udziaty (akcje) wtasne
AKTYWA RAZEM

152 415

16 719

16 719

154 520



PASYWA

Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 5
Kapitat zapasowy, w tym: -
nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartosciag nominalng -
Kapitat z aktualizacji wyceny, w tym: -
z tytutu aktualizacji wartosci godziwej -

Pozostate kapitaty rezerwowe -
tworzone zgodnie z umowa/statutem spotki -

na udziaty (akcje) wiasne -
Zysk/(Strata) z lat ubiegtych _
Zysk/(Strata) netto , 1284
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) -
- 1279
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 165 799
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 472
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne -
- dtugoterminowa -
- krétkoterminowa -
Pozostate rezerwy -
- dtugoterminowe -
- krétkoterminowe -

Zobowiagzania dtugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych 34633
kredyty i pozyczki 34633
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -
inne zobowigzania finansowe -
zobowigzania wekslowe -
inne -

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale
kredyty i pozyczki -
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -
inne zobowigzania finansowe -
zobowigzania wekslowe -
inne -

Wobec pozostatych jednostek 46 926
kredyty i pozyczki -
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 46 849
inne zobowigzania finansowe -
zobowigzania wekslowe -
inne 77



Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 1 331
kredyty i pozyczki -
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -
inne zobowigzania finansowe -
Z tytutu dostaw i ustug 1 331
-do 12 miesiecy 1 331
- powyzej 12 miesiecy -
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi -
zobowigzania wekslowe -
inne -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanhie w kapitale
kredyty i pozyczki -
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -
inne zobowigzania finansowe -
Z tytutu dostaw i ustug -
-do 12 miesiecy -
- powyzej 12 miesiecy -
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi -
zobowigzania wekslowe -
inne -
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 72 437
kredyty i pozyczki -
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -

inne zobowigzania finansowe 182
Z tytutu dostaw i ustug 3989
-do 12 miesiecy 3989

- powyzej 12 miesiecy -
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi -
zobowigzania wekslowe -
z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutdéw publiczno-prawnych 28
Z tytutu wynagrodzen -
zaliczki od jednostek pozostatych 68 105
inne 133
Fundusze specjalne -
83768

Rozliczenia miedzyokresowe

Ujemna wartosc firmy -
Inne rozliczenia miedzyokresowe -
- dtugoterminowe -
- krétkoterminowe -

PASYWA RAZEM 154 520



GRUPA SPRAVIA - INVESCO SP. Z O. O.
Rachunek zyskdéw i strat

Tresé

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, w tym:

- od jednostek powiazanych konsolidowanych metoda petna
- od pozostatych jednostek powiazanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
Il. Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw, w tym:

- od jednostek powiazanych konsolidowanych metoda petna
- od pozostatych jednostek powiazanych
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow

2. Wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatow
I1l. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-ll)
IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogdlnego zarzadu
VL. Zysk (strata) ze sprzedazy (llI-IV-V)
VII. Pozostate przychody operacyjne
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
2. Dotacje
3. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
4. Inne przychody operacyjne
VIII. Pozostate koszty operacyjne
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
2. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych
3. Inne koszty operacyjne
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (VI+VII-VIII)
X. Przychody finansowe
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych:
- od jednostek powiazanych konsolidowanych metoda pefna
- od pozostatych jednostek powiazanych

b) od jednostek pozostatych
2. Odsetki, w tym:

- od jednostek powiazanych konsolidowanych metoda petna
- od pozostatych jednostek powiazanych
3. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:

- od jednostek powigzanych
4. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych
5.lnne
Xl. Koszty finansowe
1. Odsetki w tym:

- od jednostek powiazanych konsolidowanych metoda petna
- od pozostatych jednostek powiazanych
2. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:

- od jednostek powigzanych
3. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
4. Inne
XIl. Zysk (strata) brutto (IX+X-XI)
XIIl. Podatek dochodowy
a) czes¢ biezaca
b) czes¢ odroczona
XIV. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
XV. Zysk (strata) netto (XII-XII-XIV)

33
3798
1173
(4 938)
18

8
198

198
(5m8)
391

7 583
7 484

99
(12 310)
(1026)
(1026)

(11 284)



GRUPA SPRAVIA - INVESCO SP.Z O. O.
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

I. Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO)

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty bteddéw podstawowych
lL.a. Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO), po uzgodnieniu do danych

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu

1.1. Zmiany kapitatu podstawowego

a) zwiekszenia

b) zmniejszenia
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

2.1. Zmiany kapitatu zapasowego
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

3.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie

b) zmniejszenia
3.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu
4. Pozostate kapitaly rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatdow rezerwowych

a) zwiekszenie

b) zmniejszenia
4.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
b) korekty btedéw podstawowych
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
a) zwiekszenie; z"+"
b) zmniejszenie; z"-"
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4, Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu; z"-"
a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
b) korekty btedéw podstawowych
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do danych
a) zwiekszenie: z"-"
b) zmniejszenie: z"+"
5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto
7. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

Il. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)
lll. Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia

2 ) |

(0]

1284

11284

1279
1279



GRUPA SPRAVIA - INVESCO SP. Z O. O.

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach ztotych)

A. Przepltywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej 2027-12:31
l. Zysk (strata) netto (11284)
1l. Korekty razem (17 916)
1. Amortyzacja 8
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych -
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 7 479
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej -
5.Zmiana stanu rezerw 472
6. Zmiana stanu zapasow (91360)
7. Zmiana stanu naleznosci (859)
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 67155
9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (12406)
10. Inne korekty 435
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) (29 200)
B. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej -
. Wplywy -
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne -
3. Z aktywoéw finansowych, w tym: -
a) w jednostkach powigzanych -
b) w pozostatych jednostkach -
4. Inne wplywy inwestycyjne -
1. Wydatki 9 496
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 12
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 9 484
a) w jednostkach powigzanych 9 484
b) w pozostatych jednostkach -
4. Inne wydatki inwestycyjne -
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (9 496)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -
. Wplywy 90 274
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i in. instrumentéw kapitat. oraz doptat do kapitatu 5
2. Kredyty i pozyczki 46269
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 44 000

4. Inne wplywy finansowe -
1. Wydatki 17 050
1. Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych -
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli -
3.Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku -
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 13 483
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych -

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -

8. Odsetki 3567
9. Inne wydatki finansowe -
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 73224
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.I11+/-C.111) 34528
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigznych, w tym: 34528

- Zzmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych -
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu -
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 34528

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 10 134




Grupa Kapitatowa Spravia - Invesco Sp. z 0.0.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w tysigcach ztotych polskich)

Wartosci niematerialne i prawne

Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Wartos¢ brutto
2023-06-12
Zwigkszenia
Zmniejszenia

Zmiana sktadu Grupy
2024-12-31
Umorzenie
2023-06-12
Zwigkszenia
Zmniejszenia
Przemieszczenie wewnetrzne
2024-12-31

Odpisy aktualizujgce
2023-06-12
Zwigkszenia
Zmniejszenia
Przemieszczenie wewnetrzne
2024-12-31

Warto$¢ netto
2023-06-12
2024-12-31

Inne wartosci
hiematerialne i
prawne

Wartos¢ firmy

990

990

101

1003

W roku obrotowym nie dokonywane odpiséw aktualizujgcych wartosci niematerialne i prawne.

W roku obrotowym nie poniesiono kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych.

Wartos¢ firmy powstata w zwigzku z nabyciem udziatéw w Spravia - Nowyc Grabiszyn Sp. z 0.0., ponizej przedstawiono rozliczenie transakcji

nabycia
AKTYWA 2024-03-15
Aktywa trwate 57
Wartosci niematerialne i prawne 8
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 49
Aktywa obrotowe 35 465
Zapasy 25359
Inwestycje krétkoterminowe 9993
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe n3
AKTYWA RAZEM 35522
PASYWA
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 445
Zobowigzania diugoterminowe 202
Wobec jednostek powigzanych 202
Zobowigzania krétkoterminowe 16 581
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 1268
z tytutu dostaw i ustug 1066
-do 12 miesiecy 1066
- powyzej 12 miesiecy -
inne 202
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 15313
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 15288
inne 25
PASYWA RAZEM 17 228
Aktywa netto nabyte wycenione w wartosci rynkowej 18 294
Cena nabycia 19 284
Wartos¢ firmy 990
Wydatek gotéwkowy 19 477
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych nabytej
jednostki na moment przejecia kontroli 9993
Wydatek na aktywa finansowe w rachunku przeplywéw 0484

pienigznych



Rzeczowe aktywa trwate
Na dzien 31122024 Grupa nie posiadata rzeczowych srodkow trwatych.

Na dzien 31.12.2024 r. Grupa nie posiadata nieamortyzowanych lub nieumarzanych srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu umaéw leasingu.

Na dzien 31122024 r. Grupa nie tworzyta odpiséw z tytutu trwatej wartosci Srodkow trwatych.
Diugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31122024 r. Grupa nie posiadata Dtugoterminowych aktywdéw finansowych.
Grunty uzytkowane wieczyscie

Grunty w uzytkowaniu wieczystym stanowiag grunty bedace przedmiotem zabudowy w ramach realizowanych projektéw mieszkaniowych. Ich
wartos¢ na dzieri 31.12.2024 r. wynosita 116.719 tys. zt i uwzglednia naktady poniesione w zwigzku z prowadzong budowa.

Zapasy
31122024
Produkcja w toku 6 719
16 719

Zapasy w Spoitce dotycza produkcji w toku zwigzanej z budowa projektéw mieszkaniowych potozonych w Warszawie i Wroctawiu.

Zapasy wyceniane sg wedtug wartosci kosztéw wytworzenia lub zakupu, nie wiekszych niz mozliwa do odzyskania wartos¢ rynkowa. Spotka
prowadzi biezgcy monitoring realizacji projektéw deweloperskich przez aktualizacje i kontrole budzetéw kazdej inwestycji oraz umoéw
zwigzanych z projektami.

Zarzad Spotki przeprowadzit analize rentownosci realizowanych projektéw inwestycyjnych wedtug aktualnych warunkéw ekonomicznych i
gospodarczych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad stwierdzit, iz nie sg konieczne korekty z tytutu utraty wartosci zapasow.

Odsetki powigkszajgce koszt wytworzenia produktow

31.12.2024

Produkcja w toku
aktywowane odsetki 4078
4078

NaleZnosci krétkoterrminowe

Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od pozostatych jednostek 31122024
z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 861
861

Na dzien 31122024 r. Grupa nie tworzyta odpiséw aktualizujacych naleznosci.

Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe 31122024
-$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 24394
- inne $rodki pieniezne 10134
34528

Kwota innych srodkéw pienieznych stanowi srodki zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych.

Spotka korzysta z Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych. Tytutem realizacji uméw nabycia lokali, klienci wptacajg srodki, zgodnie
z harmonogramami realizacji inwestycji, na rachunki powiernicze otwarte prowadzone przez banki. Srodki te podlegaja kontroli bankowej i sa
zwalniane deweloperowi etapami wraz z postepem prac na danej inwestycji. Do momentu ich zwolnienia z rachunku powierniczego $rodki sg
zablokowane i dysponowanie nimi jest ograniczone.

Kapitat wiasny
Wartosé
. . Liczba . . Udziat w kapitale
Udziatowiec R Wartos¢ udziatu kapitatu
udziatéw zakladowym
zaktadowego
Spravia Sp.z 0.0. 100 50 5000 100%

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Jednostki Dominujgcej zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu Udziatowcéw pokrycie straty z zyskow osiggnietych w kolejnych latach
obrotowych.



10.

10.

10.

~

Podatek odroczony

Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana skiadu

Stan aktywdéw na

Stan aktywéw ha poczatek okresu Zwigkszenia Zmniejszenia
yw P 3 Grupy 2 ) koniec okresu
- strat podatkowych - 49 590 639
- odsetki - 428 428
-inne - 35 35
- 1053 - 1102
Zmiana stanu rezerw na odroczony podatek dochodowy
Zmiana skiadu R ) L ) Stan aktywéw na
Stan rezerw na poczatek okresu Zwigkszenia Zmniejszenia )
Grupy koniec okresu
- odsetki niezaptacone - - - -
- wycena zapasow do
‘o . - 445 - 445
wartosci rynkowej
- podatkowe koszty
doprowadzenia do zawarcia - - 27 27
umow
- 445 27 - 472
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe
Kredyty i
pozyczki Papiery dtuzne Razem
Przypadajace do spfaty:
do 1roku - - -
powyzej 1roku do 5 lat 34633 46 849 81482
powyzej 5 lat - - -
34633 46 849 81 482

Na podstawie uchwaty zarzadu Spétki z dnia 15 marca 2024 r. w sprawie emisji 44.000 sztuk obligacji serii A o wartosci 1.000 zt kazda, tj. o tacznej

CVISICAV-SIF SA.

CVI CEE Private Debt Fund S.C.A SICAV-RAIF

CVI Ipopema Re Debt Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych
Fundusz Dlugu Korporacyjnego Rentier Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Inwestorzy przyjeli propozycje nabycia obligacji na warunkach okreslonych w propozycji nabycia

zostata okredlona na dzien 15 wrzesnia 2027 r. z mozliwoscia ich wczesniejszego wykupu.

Warto$§é
5370
17 630
13800
7200
44 000

obligacji. Data wykupu powyzszych obligacji

Spoétka na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego reguluje zobowigzania odsetkowe z tyt. powyzszych obligacji wg

ustalonego harmonogramu.

Bardziej szczegdtowa analiza zobowigzan finansowych zostata przedstawiona w nocie nr 19 dodatkowych informacji i objasnierr do sprawozdania

finansowego.

Objasnienia do rachunku przepfywoéw pienieznych

Ponizej uzgodnienie kwoty ruchow ujetych w rachunku przeptywdéw pienieznych w stosunku do zmian sald bilansowych:

Zmiana stanu zapaséw

bilansowa zmiana stanu zapaséw

wycena zapasoéw do wartosci rynkowych na moment nabycia
nabyte w wyniku zmiany sktadu grupy

Zmiana stanu naleznosci
bilansowa zmiana stanu naleznosci

nabyte w wyniku zmiany sktadu grupy

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjgtkiem kredytéw i pozyczek)
bilansowa zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych

zmiana stanu zobowiazan z tytutu odsetek od obligacji

nabyte w wyniku zmiany sktadu grupy

Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych
bilansowa zmiana stanu rozliczerh migdzyokresowych
nabyte w wyniku zmiany sktadu grupy

06.12.2023-
31122024
- e 719
2342
23017
- 91360

06.12.2023-
31.12.2024
- 861
2
- 859

06.12.2023-
31122024
83768
182
- 16 795
67155

06.12.2023-
31.12.2024
- 1409
163
- 1246



13. Transakcje z jednostkami powigzanymi

13. 1. Saldo rozrachunkéw na dzieri bilansowy

Otrzymane
pozyczki wraz z Zobowigzania

odsetkami
Spravia Sp. z 0.0. 34633 1331
Saldo transakgji z jednostkami powigzanymi* 34633 T 331

*ednostki powigzane w rozumieniu ustawy o rachunkowosci
13. 2. Koszty wzajemnych transakcji w roku obrotowym
Nabycie Koszty ustug
Kosz Koszty ogéinego
ty' 7ty 09 9 towaroéw - budowlano
sprzedazy zarzadu .
grunt montazowych**

Spravia Sp. z 0.0. 3963 92 56100 30718
Saldo transakgji z 3963 92 56100 30718

Yednostki powigzane w rozumieniu ustawy o rachunkowosci
*ustugi budowlano montazowe zwigzane z realizacja projektow mieszkaniowych, skapitalizowane w pozycji zapasow

14, Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania
w roku nastepnym

Grupa nie zaniechata w trakcie 2024 roku ani nie planuje zaniecha¢ w roku kolejnym zadnego z rodzajéw prowadzonej dziatalnosci.
15. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie
W trakcie okresu objetego sprawozdaniem Grupa nie poniosta kosztéw na wytworzenia srodkéw trwatych w budowie.
16. Informacje o instrumentach finansowych i sktadnikach aktywéw nigbedacych instrumentami finansowymi wycenianych

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata instrumentéw finansowych i aktywoéw niebedacych instrumentami finansowymi wycenianych wedtug
wartosci godziwej.

17. Zdarzenia po dniu bilansowym nieujete w sprawozdaniu finansowym

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 roku nie zaistniaty zdarzenia, ktére dodatkowo
powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym za 2024 rok.

18. Kwoty zaliczek i pozyczek udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych i
administrujacych jednostki

Spétka nie udzielata pozyczek i zaliczek cztonkom Zarzadu.
Spotka nie posiada Rady Nadzorczej ani organéw administrujgcych.
Na dzien bilansowy nie wystapity zobowiazania zaciggnigte tytutem gwarancji i poreczen w ich imieniu.

19. Informacje o instrumentach finansowych
19. 1 Charakterystyka instrumentow finansowych
Wi d T i Warunki wj ajgce na przyszie
Portfel Charakterystyka (ilo$¢) ) artosc ermin . Pl Ja, L przy
bilansowa wymagalnosci przeptywy pieniezne
Srodki pieniezne Srodki pieniezne na rachunkach 24394 nie dotyczy nie dotyczy
Pozostate zobowigzania Pozyczki otrzymane od podmiotéw 34633 Oprocentowanie: WIBOR 3M + marza
finansowe powiazanych (PLN) 2027-09-15
Pozostate zobowigzania Dtuzne papiery wartosciowe - obligacje 47 031 Oprocentowanie: state
finansowe 2027-09-15
20. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT

Na 31.12.2024 r. Grupa nie posiadata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunkach VAT.

21. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw
06.12.2023-
Struktura rzeczowa 3112.2024
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 33
33
06.12.2023-
Struktura terytorialna 31.12.2024
Polska 33

33



22,

23.

24,

25.

26.

27.

28

29.

30.

31

32,

33.

Koszty w uktadzie rodzajowym

KOSZTY WEDtUG RODZAJU

- amortyzacja

- zuzycie materiatéw i energii

- ustugi obce

- podatki i optaty

- wynagrodzenia

- ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia

- pozostate koszty rodzajowe (z tytutu):
- aktywowane koszty finansowania zewnetrznego
- pozostate

Koszty wedtug rodzaju, razem

Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna)

Koszty ogdlnego zarzadu (wielko$¢ ujemna)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe aktywa trwate

W trakcie okresu objetego sprawozdaniem Grupa poniosta na naktady na niefinansowe aktywa trwate w wysokoséci 12 tys. zt.

Na rok 2025 wydatki takie nie sa planowane.

Zatrudnienie

Na dzien 31122024 Spétka nie zatrudniata pracownikow

Wynagrodzenie zarzadu

06.12.2023-
31.12.2024
7
56100
41
868

1420
1252
168

99 506
94 858
4248
400

W trakcie okresu objetego sprawozdaniem Grupa nie wyptacata wynagrodzen, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, osobom wchodzgcym w sktad
organoéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych.

Zaliczki, kredyty, pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w skiad organéw
zarzadzajgcych, nadzorujacych i administrujacych

W trakcie okresu objetego sprawozdaniem Grupa nie wyptacata zaliczek, kredytéw i Swiadczer o podobnym charakterze, osobom wchodzgcym
w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych.

Ustanowione zabezpieczenia na aktywach

Na dzien bilansowy Grupa nie ustanowita zabezpieczen na aktywach.

Zobowigzania warunkowe

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata zobowigzan warunkowych.

Regulacje podatkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy sktadek na ubezpieczenia spoteczne
podlegaja zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace
przepisy zawierajg rowniez niejasnoéci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy
organami panstwowymi, jak i migedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy
dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe
kwoty zobowigzan musza zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace
zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Zmiany zasad rachunkowosci

W roku obrotowym nie dokonywano zmian zasad rachunkowosci.

Wynagrodzenia firmy audytorskiej

W trakcie okresu objetego sprawozdaniem, wynagrodzenie firmy audytorskiej wyniosto 81 tys. zt.

Udziaty (akcje) wtasne

Grupa nie nabywata i nie zbywata udziatow (akcji) wiasnych.

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

W roku 2024 Grupa nie dokonata zadnej zmiany w polityce rachunkowosci.
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Inne informacje

Zarzad stale monitoruje wptyw zmieniajacych sie stép procentowych na poziom zadtuzenia i zdolnoé¢ do obstugi diugu przez Spétke. W ocenie
Zarzadu na moment sporzadzenia sprawozdania ryzyko stép procentowych i zwigzane z nim ryzyko ptynnosciowe nie stanowi okolicznosci
wskazujgcej na ryzyko kontynuowania dziatalnosci przez jednostke.

Trwajgca inwazja zbrojna Federacji Rosyjskiej na terytorium Ukrainy spowodowata wzrost niepewnosci w wielu obszarach zycia gospodarczego.
Niemniej jednak dziatalno$¢ Spétki nie jest prowadzona na terytorium Ukrainy ani Federacji Rosyjskiej, w zwiazku z tym dziatania wojenne nie
majg bezposéredniego wptywu na operacyjne funkcjonowanie prowadzonego biznesu, a wprowadzone sankcje i ograniczenia nie oddziatywajg
bezposrednio na dziatalnos¢ Spotki.
Wzmozona niepewnos¢ przetozyta sie na oczekiwania inwestoréw i sytuacje na rynkach surowcoéw i finansowych, tym samym oddziatuje réwniez
na $rodowisko gospodarcze w ktérym Spoétka prowadzi dziatalnosc.
Wysokie stopy procentowe majg wptyw na dostepnos¢ i cene zewnetrznych zrédet finansowania.
Zarzad prowadzi biezacy monitoring sytuacji makro i mikroekonomicznej, sledzi trendy i zachowania klientow i konkurentéw oraz monitoruje
standing finansowy wykonawcéw. Jednoczesnie Zarzad podejmuje aktywne dziatania majace na celu zdywersyfikowanie zrédet finansowania w
celu zabezpieczenia ptynnosci spotki.
Podjete dziatania pozwalajg na oceng o braku ryzyka co do zachowania ptynnosci finansowej oraz kontynuacji dziatalnosci Spoétki w ciggu
najblizszych 12 miesiecy.
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